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Tilvisun: 1181288-000-HMO-0002 3.12.2021
Til: Arkér ehf. og Javerk ehf.

Gisli Steinar Gislason

Efni: Minnisblad — Deiliskipulag midbaejar Képavogs — Reitir B1-1 og B4-
umhverfismat-leidrétt

Minnisblad petta er unnid ad beidni Javerk ehf. og Arkdrs ehf. sem stefna ad uppbyggingu i midbae
Kdépavogs a reitum sem skilgreindir eru sem reitir B1-1 og B4. Tilgangur pessa minnisblads er ad greina
fra mogulegum umhverfisdhrifum uppbyggingar 4 pessum reitum. Minnisbladid er fylgiskjal tillégu ad
deiliskipulagi svaedisins. Minnisbladid er uppfeert midad vid breytingar sem urdu eftir auglysingu.
Breytingarnar felast einkum i stollun & hiusum medfram mannlifsds og leekkun & hdsi merkt F4 ar 12
haedum i 4 haedir. Umhverfismatid er unnid Gt fra fyrirliggjandi gognum. Minnisbladid var uppfeaert ad
nyju i desember 2021 { samraemi vid athugasemdir. [ leidréttingunni felst ad reit B1-3 sem inniheldur
Fannborg 1-9 og 8 og Digranesveg 5 og7 og B2 sem inniheldur Hamraborg 10 til 38 er baett vid.

1. Lysing a sveedum

1.1 Reitur B1-1 - Fannborgarreitur

Umraett uppbyggingarsveedi er stadsett a skilgreindu midsvaedi samkveemt adalskipulagi, i midbae
Képavogs (sja mynd 1). Reiturinn er stadsettur mitt & milli Hamraborgar 10-38 og Fannborgar 1-7 og
afmarkast af reit B-4 til austurs og Fannborg 8 og Hamraborg 8 til vesturs. | toflu 1 er yfirlit yfir
nuverandi byggd innan skipulagsreits og fyrirhugadar breytingar samkvaemt skipulagstillogu.

Tafla 1.1 Nuverandi og fyrirhugud landnyting 4 reit B1-1.
Svedi Léo Nuverandi stada Deiliskipulagstillaga Breyting
Byggingamagn ibudir Byggingamagn ibudir Byggingamagn ibudir
ofan jardar
Fannborg 2 3199,1 m? og O 18.000 m? 270
og Fannborg ' 1515,3 m? (ibudarhidsnaedi
6 16.000 m? og
U fannborga | 513,1m? 0 verslun og
8 ’ bjén. 2.000 m?)
Samtals 5.228 m? 0 18.000 m? +12.772 m? +270

Nuverandi stada

A reit B1-1 er i dag eingdngu atvinnuhusnaedi (skrifstofur), Fannborg 2-6, en parna voru til hisa
skrifstofur Képavogsbeejar. Heildar byggingamagn er um 5.200 m2. Hlsnadid er & tveimur til fijdorum
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haedum. Fannborg 2 var byggt arié 1960 en Fannborg 4-6 arid 1989. Til stendur ad fjarlaegja allar
byggingarnar prjar dsamt bilakjallara sem stendur undir peim ad hluta.

Deiliskipulagstillaga

Med nyju deiliskipulagi mun byggingamagn & reitnum aukast um taeplega 13.000 m? ofanjardar fra pvi
sem nu er og eftir breytingu verdur pannig heildar fermetrafjéldi ofanjardar um 18.000 m?2. Samtals
fermetrafjéldi med kjéllurum er 31.400 m2,

Meginhluti af pessu byggingamagni fer undir ibudarbyggd, eda um 16.000 m?, eda um 270 ibudir.

Gert er rad fyrir ad allar jar6haedir 4 160 Fannborgar 2 (F2) verdi verslunar- og pjonustuhtsnadi nema
a sudurhlid sem snyr ad Fannborg 1-9 par sem heimilt er ad hafa ibadir 4 jardhadum. Fyrir framan
baer eru skilgreind green svaedi. Heimilt er ad hluti atvinnuhlsnadis a jardhaedum verdi skrifstofur,
vinnustofur eda samfélagsleg rymi bygginga. Mikilveegt er ad 4 nordurhlid [6dar, sem snyr ad
mannlifsdsnum verdi 16gd sérstok ahersla a verslunar- og pjénustuhtsnaedi til ad stydja vid lifvaenleika
gongusvaedisins. | skipulagsgreinargerd er mannlifsdsinn skilgreindur m.a. & eftirfarandi hatt:
,Menningar og mannlifsasinn verdur lifed midbajarins. Hann er samsettur af fjolbreyttum
almenningsrymum og vel hannadri géngu- og hjdlaleid. Hann mun tengja saman og virkja sveedid og
sidar getur hann prdast afram og vaxid inn i hverfi Képavogs til austurs og vesturs.”

A efri haedum er gert rad fyrir ibGdum en heimilt ad hafa blandada atvinnustarfsemi verslana,
vinnustofa og pjonustuhusnaedis a allt ad 25% af hamarks byggingarmagni reits.

Gert er rad fyrir ad i Kjallara og 4 jardhaedum l6dar Fannborgar 4 verdi verslunar- og pjonustuhisnadi
eda veitingastadir. A efri haedum er gert rad fyrir ibGdum en heimilt ad hafa blandada
atvinnustarfsemi verslana, vinnustofa og pjénustuhisnadis 4 allt ad 25% af hdmarks byggingarmagni
reits.

1.2 Reitur B4 - Tradarreitur

Umraett uppbyggingarsvaedi er stadsett a skilgreindu ibudarsvaedi samkvaemt adalskipulagi, i midbae
Képavogs. Reiturinn afmarkast af Digranesvegi til sudurs, Hamraborg 30-34 til nordurs, Vallartrdad til
austurs og Nedstutrod til vesturs. [ toflu 2 er yfirlit yfir ndverandi byggd innan skipulagsreits og
fyrirhugadar breytingar samkvaemt skipulagstillégu. Reiturinn er 0,92 ha ad steerd og er gert rad fyrir
tveggja hada bilakjallara undir 6llum reitnum.

Tafla 2 Nuverandi og fyrirhugud landnyting & reit B4.

Svaedi L6o Nuverandi stada Deiliskipulagstillaga Breyting

Byggingamagn ibudir Byggingamagn  ibudir Byggingamagn ibudir
ofan jardar

Vallartr6d 1 = 247 m? 22.000 m? 280
ibudarhisnaedi
Vallartr6d3 | 205,9 m? (i
aflartro 2 m 21.000 m? og
Vallartréd 5 | 212,5 m? verslun og pjon.
1.000 m?)

B4  Vallartréd 7 | 343,7m?
Nedstatréd 2 | 300,2 m?
Nedstatrod 4 | 204,6 m?
Nedstatrod 6 | 266,4 m?

P L, N N W R, RN

Nedstatrod 8 | 240,3 m?
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Svedi Léo Nuverandi stada Deiliskipulagstillaga Breyting

Byggingamagn ibudir Byggingamagn  ibudir Byggingamagn ibudir
ofan jardar

Samtals | 2.020,6 m? 13 22.000 m? 280 +20.000 m? +267

Nuverandi stada

A reit B4 er i dag eingdngu ibudarhisnaedi, parhus og einbylishis & 1-2 haedum. Heildar byggingamagn
er um 2.000 m2. bessi hus eru reist & arunum 1949-1958. Til stendur ad fjarlaegja allar byggingarnar.

Deiliskipulagstillaga

Ein ny 166 verdur myndud 4 Tradarreit sem verdur 9.100 m? ad steerd og hamarks byggingarmagn er
23.000 m?2. Af pvi verda ibudir stér hluti byggingarmagns eda um 21.000 m? eda alls allt ad 280 talsins.
Med nyju deiliskipulagi mun byggingamagn 4 reitnum pannig aukast um 22.000 m? midad vid
nuverandi stodu.

A jardhaedum sem snua til nordurs ad mannlifsasnum og til sudurs ad Digranesvegi er gert rad fyrir
verslunar- og pjonustuhisnaedi. A 2. haed sem snyr ad Digranesvegi er heimilt ad hafa blandad
atvinnuhusnadi. Hlutfall atvinnuhdsnaedis a reitnum skal vera um 5% af hdmarksbyggingarmagni
[60ar.

1.3  Adrir reitir innan deiliskipulags par sem ekki verda breytingar a uppbyggingu.
Reitur B1-3 — Fannborg

A pessum reit er um ad reeda huseignir sem tilgreindar eru i toflu 3. Baedi er um ad reda
atvinnuhusnadi sem og ibudarhuisnaedi sem reist voru @ arunum 1960-1990.

Tafla 3 Nuverandi og fyrirhugud landnyting & reit B1-3.

Svedi Lao Nuverandi stada Deiliskipulagstillaga

Byggingam  Atvinnu  ibudir Byggingamagn  ibudir

agn starfse ofan jardar
mi-
einingar
Fannborg 1 2.024 m? 43
Fannborg 3-9 4.703 m? 6 52
B1-3  Fannborg 8 2.731 m? 29
Digranesvegur5 | 2.459 m? 1 Engar Engar
. 5 breytingar breyti
Digranesvegur 7 | 913 m 2
ngar
Hrimborg 3 20,5 m? 1
Samtals 10.120m?> 10 124

Deiliskipulagstillaga

Huas 4 pessum reit munu standa afram. Breytingar munu verda a adkomu ad hudseignunum med nyju
deiliskipulagi sem felur adallega i sér a6 Fannborg og Nedstatr6d munu leggjast af sem gotur.
Breytingu 4 adkomu er lyst nanar i deiliskipulagi.
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Reitur B2 - Hamraborg

A pessum reit er um ad raeda huseignir sem tilgreindar eru i téflu 4. Baedi er um ad raeda
atvinnuhusnadi sem og ibudarhuisnaedi sem reist voru & arunum 1973-1993.

Tafla 4 Nuverandi og fyrirhugud landnyting & reit B2.

Svedi L4o Nuverandi stada Deiliskipulagstillaga
Bygginga- Atvinnu- ibudir  Byggingamagn ibudir
magn starfsemi- ofan jardar

einingar

Hamraborg 10 1.358 m? | 15

B2 Hamraborg 12 1.048m? | 6 Engar breytingar | Engar breytingar
Hamraborg 14-38 | 16.900 m? | 10 212
Samtals  19.306 m*> 31 212

Deiliskipulagstillaga

Huas 4 pessum reit munu standa afram. Breytingar munu verda a adkomu ad hudseignunum med nyju
deiliskipulagi sem felur adallega i sér ad Nedstatrod munu leggjast af sem gata. Breytingu a adkomu
er lyst ndnar i deiliskipulagi.
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2. Samrami vid skipulag og stefnu

2.1 Svadisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040

Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins® markar sameiginlega stefnu sveitarfélaganna @ hofudborgarsvaedinu til 25 dra. Stefnan er sett fram i 5 leidarljésum en
bau eru: Hagkveemur véxtur, skilvirkar samgdngur, sékn og samkeppnishaefni, heilneemt umhverfi, gott naerumhverfi. [ téflu 5 er yfirlit yfir samraemi
deiliskipulagstillogu vid helstu markmid sveedisskipulagsins. Midbaer Kdpavogs (Hamraborg) er i svaedisskipulaginu skilgreindur sem einn af bajarkjornum

hofudborgarsvaedisins en sja ma helstu einkenni slikra midkjarna i toflu 6.

Tafla 5 Samrami deiliskipulags vid markmid Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2015-2040.

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Leidarljos

Markmid

Samrami deiliskipulags

1. Hagkveemur voxtur

1.1. bréun péttbylis verdur innan vaxtamarka.

Gott samrami. Uppbygging midsveedis.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint & midkjarna og 6nnur
samgongumidud prounarsvaedi. Hlutfall ibudarbyggdar a
peim sveedum vaxi Ur 30% i 66%.

Gott samrami. Uppbygging er & skilgreindu midsveaedi innan
midbaejar Kdpavogs sem einnig er skilgreint sem basjarkjarni i
svaedisskipulagi. Hlutfall ibudarbyggdar innan svaedisins eykst
umtalsvert og verdur hlutfall ibidarbyggdar i bajarkjarnanum
i Hamraborg mun haerra eftir uppbyggingu en nu er.

1.3 Gott landbunadarland verdur nytt undir
matvaelaframleidslu og nattururikt umhverfi vardveitt.

A ekki vid.

2. Skilvirkar samgongur

2.1 A héfudborgarsvaedinu verdur raunhaeft val um skilvirka
samgdngumata.

Gott samraemi. Gert er rad fyrir ad borgarlina fari um svaedid.
Eins er skiptist6d almenningssamgangna nu pegar i
Hamraborg. God kerfi gongu- og hjdlastiga. Einnig gott kerfi
umferdar.

2.2 Hlutdeild almenningssamgangna i 6llum fer6um innan
svaedisins arid 2040 verdur a.m.k. 12%.

Skipulag skapar svigram til ad stydja vid markmidid.

1 samtok sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu, 2015. Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040.
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Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Leidarljos Markmid Samraemi deiliskipulags
2.3 Hlutdeild gbongu- og hjdlreida i 6llum ferdum innan Skipulag skapar svigram til ad stydja vid markmidid.
svaedisins arid 2040 verdur a.m.k. 30%.
2.4 Meginstofnvegir tryggja greida og 6rugga umferd félks A ekki vio
og voru.
3. S6kn og 3.1 Alpjédleg samkeppnisstada hofudborgarsvadisins verdur | Gott samraemi. Skipulagid er markvisst og sampeettir skilvirkar

samkeppnishafni

styrkt med markvissu skipulagi sem sambpaettir skilvirkar
samgongur og eftirsdknarverd uppbyggingarsveaedi.

samgongur og eftirsdknarverd uppbyggingarsveedi.

3.2 Samstarf sveitarfélaga 8 sudvesturhorninu um hagkvaema
byggdapréun verdur eflt.

A ekki vid.

4. Heilnsemt umhverfi

4.1 ibuar héfudborgarsvaedisins eiga adgang ad fjdlbreyttum
utivistarsveedum sem hvetja til reglulegrar hreyfingar,
nattlruupplifunar og jakveedra, félagslegra samskipta.

Skipulag gerir rad fyrir almenningsrymi og mannlifsas.

4.2 Natturuverndarsveedi eins og félkvangar, fridlyst svaedi,
nattlruveetti, hverfisverndarsveedi og svaedi 4
nattiruminjaskra skapa hofudborgarsveedinu sérstodu og
gegna mikilveegu fraedslu- og utivistarhlutverki.

A ekki vid.

4.3 Texkifeeri til utivistar og ferdapjonustu innan félkvanga og
fjallahrings hofudborgarsvaedisins verda nytt frekar. Hugad
verdur ad samraemdri yfirstjorn og adgerdum til ad tryggja ad
not 6likra hdpa geti farid saman.

A ekki vid.

4.4 A héfudborgarsvaedinu verdi dvallt naegt frambod af
hreinu 6medhondludu drykkjarvatni med markvissri vernd
vatnsbdla og aukinni samramingu vid nytingu
audlindarinnar.

A ekki vid.

5. Gott naerumhverfi

5.1 Borgarbyggdin métist af vidmidum 20 minutna hverfisins.
Byggd og umhverfi verdur métad ut frd mannlegum porfum
og malikvarda sem fellur ad landslagi og stydur samskipti og
utiveru.

Gott samraemi. Skipulagid bydur upp 4 aukna moéguleika a
nabyli starfa og busetu. Einnig er gert rad fyrir rymi fyrir
skilvirkari samgéngumata.
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Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Leidarljos

Markmio

Samrzami deiliskipulags

5.2 A héfudborgarsvaedinu verdi fjdlbreyttur
hdsnaedismarkadur sem uppfylli parfir ibda. Hugad verdur
sérstaklega ad frambodi @ husnaedi 4 vidradanlegu verdi.

Med skipulagi eykst frambod a ibadarhusnaedi. Gert er rad
fyrir ad hluti ibuda sem bodid verdur upp 4 verdi a
vidradanlegu verdi.

Tafla 6 Skilgreining & Baejarkjarna i svaedisskipulagi? og samraemi vid deiliskipulag.

Flokkar

Einkenni Landnotkunar

Samgongueinkenni

Baejarkjarnar eru
midstodvar opinberrar

bjénustu, verslunar,
almennrar pjonustu,
atvinnu, menningar- og
afpreyingar sem pjonar
baejarfélaginu/

borgarhluta sérstaklega.

Fiolbreytt starfsemi; pjonustufyrirteeki, verslanir, skrifstofur og
afpreying sem pjénar heilu sveitarfélagi eda hverfishluta.

Samraemi deiliskipulagstillégu: | dag er dgaett samraemi en
innan svaedis er fjolbreytt starfsemi. Med breytingu eflist enn
frekar pessi pdattur med bléndun starfsemi og aukningu d
verslun- og pjonustu.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einni stoppist6d hagaedakerfis
almenningssamgangna, Borgarlinu, og goédu adgengi ad
streetisvagnaleidum3.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Svaedid liggur vel ad

almenningssamgéngum. Gert er rdd fyrir stoppistéd Borgarlinu
og adgengi ad almenningssamgéngum er vel innan
dsaettanlegra marka.

Adgengi ad almenningssamgongum skal vera gott. Midad
skal vid ad baejarkjarnar tengist framtidar samgdngu- og
pbrounardsi (hageedakerfi) ef uppbygging stydur vid
nagjanlega eftirspurn farpega.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Svaedid liggur vel vid
almenningssamgéngum. Gert er rdd fyrir stoppist6d
Borgarlinu og adgengi ad almenningssamgéngum er vel
innan dszettanlegra marka.

Almenningssamgongur hafa forgang i gatnakerfi (sérreinar,
forgangur &  gatnamoétum,  forgangsstyringar &
umferdarljéosum). Gott adgengi ad stofnvegakerfi.

Samraemi deiliskipulagstillégu: Deiliskipulag breytir ekki
pessum mdlefnum en hvetur til pess med aukinni péttingu
og ad almenningssamgdéngur haldist vel adgengilegar.

2 Lysing & einkennum baejarkjarna er ur téflu & bls. 36 i: Samtdk sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu, 2015. Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040.

3 Vid mat & adgengi skal mida vid skilgreiningu Umhverfisstofnunar Evrépu (EEA report 11/2013). bar segir ad adili eda starfsemi hafi adgengi ad almenningssamgéngum ef
minna en 5 min. (ca. 400 m) ganga er ad stoppistdd straetisvagna og/eda minna en 10 min. (ca 800 m) ganga ad stoppist6d hagaedakerfis almenningssamgangna. Adgengi
flokkast gott ef fleiri en 10 brottfarir 4 kist. eru i bodi & vidkomandi stoppistod.
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Flokkar

Einkenni Landnotkunar

Samgongueinkenni

Midsto0 opinberrar pjonustu og menningarstofnana.

Samraemi deiliskipulagstillégu: [ kjarnanum er midst6d
opinberrar pjonustu og menningarstofnana i Képavogi. bad
breytist ekki med nyju deiliskipulagi.

péttleiki er mikill. fbudarhisnaedi parf ad vera fjdlbreytt ad gerd
og eignarhaldi, avallt skal hluti ibuda vera & vidradanlegu verdi.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Péttleiki er ekki mikill i dag
innan deiliskipulagsreits, en 6llu meiri i bajarkjarnanum sem
heild. béttleiki mun aukast med nyrri byggd. I deiliskipulagi er
gert rdd fyrir ad dkvedinn fjéldi ibuda geti ordid
ndmsmannaibudir, leiguibudir og félagslegar ibudir en slikt yrdi
dkvedid i samraddi vid baejaryfirvéld i Képavogi.

Gott  adgengi ad  almenningsgordum og  goédum
almenningsrymum og/eda nattururikum svaedum.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir
mannlifsds sem er almenningsrymi med génguleidum og torgi.
Gongu- og hjélavaent umhverfi sem er skjélgott, gledur augad og
hvetur til dtiveru.

Samraemi deiliskipulagstillégu: Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir
mannlifsds sem er almenningsrymi med géngu- og hjélaleidum.

Hageseda umhverfi fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur
sem stydja mjog vio virka ferdamata.

Samraemi deiliskipulagstillégu: Nytt deiliskipulag gerir
rdad fyrir mannlifsds sem er almenningsrymi med géngu-

og hjolaleibum og eins er goéd tenging vid
almenningssamgéngur.

Krofur  um  hdmarksfjolda  bilasteeda og  adrir
skipulagsskilmalar stydja mjog vid notkun

almenningssamgangna i ferdum ad/fra svaedinu.

Samraemi deiliskipulagstillogu: Kvadir eru um 1 bilastaedi
d ibud a reit B1-1 og 1,25 bilastzdi a ibud i reit B4. Gert
er rdd fyrir 2 hjélastadum & 100 m>. Einnig fleiri skilmdlar
um bilastaedi, samnytingu og deilibila.
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2.2 Adalskipulag Képavogs 2012-2024

2.2.1 Forsendur adalskipulag

[ kafla 3 i Adalskipulagi Kdpavogs 2012-2024* er fjallad um atvinnusvaedi og i kafla 3.2.3 er fjallad um midsvaedi en midbaer Képavogs (Hamraborg) er skilgreint
sem midsvaedi. | eftirfarandi toflu er farid yfir helstu markmid og leidir um midsvaedi i Hamraborg samkvaemt ndgildandi adalskipulagi. | nyrri vinnslutillégu
Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040 er nytingu 3 reit B-4 breytt Ur ibudarbyggd i midsveedi i samraemi vid pau aform sem kynnt eru i pessari deiliskipulagstillogu.

Tafla 7 Samrami deiliskipulagstilldgu vid markmid Adalskipulags Képavogs 2012-2024.

Adalskipulag Kopavogs

Markmid Leidir

Samrami deiliskipulagstillogu

e Hvatt verdi til fiélbreyttra menningarviburda ¢ midsvaedum.

A8 efla afram hlutverk Hamraborgarsvadisins e Gert verdi deiliskipulag af midbeejarsvaedi Hamraborgar.

med tilliti til sérstodu midsvaedisins sem midst60
menningar og stjérnsyslu

Gott samrami. Deiliskipulagid naer
til hluta af midbaejarsvaedi
Hamraborgar.

M1-Hamraborg. Midhverfi. Midst6d menningar og stjérnsyslu i beenum auk ibudabyggdar, fidlbreytt félagsstarfsemi
og almennur atvinnurekstur. A reitnum eru ibudir, stjérnsysluskrifstofur Képavogsbaejar, verslanir, skrifstofur,
bdkasafn, ténleikasalur, Natturufraedistofa, félagsheimili o.fl. Unnid verdi deiliskipulag fyrir midbaeinn i heild og mork
hans skilgreind & ny. [ deiliskipulaginu skal gera grein fyrir yfirbragdi bygginga, haed husa, breytingu &
gatnafyrirkomulagi, stigakerfi og fegrun svaedisins. Litid er svo @ ad midbaerinn sé ad mestu fullbyggdur en dhersla er
16gd 4 vidhald, umbaetur og breytingar ef porf pykir. Staerd 8,5 ha.

Fyrirhugad deiliskipulag naer yfir
hluta af pvi midsvaedi sem
skilgreint er i adalskipulagi.
Deiliskipulagid felur i sér breytingar
ad pvi leyti ad ibudum fjolgar.

2.3 Stefna Képavogsbaejar um Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

Baejarstjorn Képavogs hefur sampykkt ad innleida Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun i stefnu Képavogsbaejar® og hefur baejarstjorn sett
36 yfirmarkmid fyrir starfsemi sina. [ deiliskipulagsgreinargerd eru gefin deemi um pad hvernig sum af pessum markmidum endurspeglast i nyju deiliskipulagi.
Af peirri greiningu ad deema er dgaett samraemi Heimsmarkmida vid stefnu deiliskipulags, enda gert rad fyrir ad eflingu vistvaenna samgangna dsamt fleiri
sjalfbaerum lausnum. | framhaldinu vaeri haegt veeri ad ganga lengra i pessari greiningu og skoda samraemi vid 61l pau markmid sem Képavogsbaer hefur sett

sér.

4 Képavogsbaer, 2014. Adalskipulag Képavogs 2010-2024. Umhverfissvid Képavogsbajar og Landmdtun.
5 Sja, https://www.kopavogur.is/heimsmarkmidin#heimsmarkmidin-i-kopavogi
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3. Moguleg ahrif uppbyggingar a svaedinu

Hér 4 eftir er fjallad um helstu umhverfisahrif sem uppbygging 4 pessum stad gaeti haft i for med sér.

3.1 Umferd og hljodvist

Umferd

Ferdamyndun

Ferdamyndun er fengin med ferdamyndunarjéfnu umferdarlikansins en han er eftirfarandi:
1,85*ibuafjoldi + 0,14*verslunar- og skrifstofuhusnaedi + 0,04*annad atvinnuhusnaedi.

Sé tekid mid af skipulagstolum er ndverandi umferdarskopun & pvi svaedi sem fellur undir fyrirhugad
deiliskipulag um 800 bilar & sélarhring. SuU umferd leitar 4 Digranesveg, Vallartrod og um bilakjallara a
Hamraborg. Gera ma rdd fyrir ad med fyrirhugadri uppbyggingu aukist umferdarskdpun fra
deiliskipulagssvaedinu talsvert fra pvi sem nu er og par med heildarumferd a svaedinu. Gera ma rad
fyrir ad umferdarsképun nemi um 3.000 bilum & sélarhring. Pannig yrdi aukning fra ndverandi st6du
um 2.200 bilar a sélarhring.

Bilastaedi

Hvad vardar nuverandi bilastaedaporf innan deiliskipulagsreits er gengid ut frd eftirfarandi vidmidum:
Atvinnuhusnzdi: 1 bilastaedi pr. 80 m?

ibudarhusnaedi: 0,8 bilastaedi pr. ibud undir 80 m?

ibudarhtsnaedi: 1 bilastaedi pr. ibud 80 m? og yfir.

[ toflu 6 er gerd grein fyrir niverandi bilasteedapérf & deiliskipulagssveedi Gt fra ofangreindum
forsendum.

Tafla 6 Bilasteedap6rf vegna Fannborgar 2-6 og Vallartréd 1-7 og Nedstutrdd 2-8.

Fasteignir Steerd m? Fjoldi Bilastaedi
Fannborg 2 3.199 40
Fannborg 4 513 6
Fannborg 6 1.515 19
ibudir Vallartréd og 2.000 13 13
Nedstutr6o

Alls stdi | 78

[ deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir ad umferd einkabila verdi takmorkud & yfirbordi og ny bilastaedi
verdi i bilakjallara a einni til tveimur hadum undir reitum B1-1 og B4. Reiknad er med ad
héamarksbilastaedafjéldi & reit B1-1 verdi 1 bilastaedi & ibud og 1 bilastaedi 4 100 m? verslunar- og
bjonustu. Fyrir reit B-4 er hamarksfjoldi 1,25 bilastaedi & ibud og 1 bilastaedi & 75 m? verslunar- og
bjonustu. Gert er rad fyrir sérstokum staedum fyrir deilibila i bilakjollurum og med samnytingu stzeda
geeti bilastaedakrafan laekkad.

A heildina litid er bilasteedaporf fyrir bada reiti ad hamarki 653 bilastaedi og 1.133 hjélastaedi. Gert er
rad fyrir premur inn- og utkeyrslum i bilakjallara p.e. undir Hamraborg 12 ar reit B1-1 og fra Vallartrod
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og Digranesvegi Ur reit B-4. bessar tengingar eru a svipudum slé6um og i dag, en umferd um Vallartr6d
fra ndverandi dstandi mun aukast.

Umferdarspa

Samkveemt kortlagningu umferdar i Képavogi arid 2019 er deetlud umferd um Digranesveg vid
Vallartrod um 7.000 bilar a sdlarhring (a virkum dégum) og 6.000 bilar & sélarhring um Hamraborg.
Um Vallartréd fara um 800 bilar & sélarhring i dag.

DS W
. J(

Mynd 2 Aztlud sélarhringsumferd 4 Digranesvegi (7.000) og Hamraborg (6.000) a virkum dégum arid 2019
(Heimild:VSO).

Ekki liggur fyrir heildstaed greining a ahrifum fyrirhugadra deiliskipulagsbreytinga a gatnakerfid a pessu
svaedi. Hér 4 eftir er studst vid athugun sem VSO vann fyrir Képavogsbae og midast st umferdarspd vid
arid 2030 eftir ad uppbyggingu a 6llu midsveedi Hamraborgar er lokid sem og ad uppbyggingu
samkvaemt skipulagi 4 Karsnesi verdi lokid. Einnig er gert rad fyrir ad markmid um breyttar fer6avenjur
hafi ndd fram ad ganga og ad umferd a pessu svaedi verdi 30% minni en veeri ad 6llu dbreyttu. Ekki er
vitad hvort breytingar i Audbrekku og & pvi svaedi séu med i forsendum. | Gtreikningum var gert rad
fyrir meira byggingamagni a fyrirhugudum deiliskipulagsreit en nu er radgert og eru pvi umferdartolur
a pessu svaedi frekar i haerri kantinum.

Mynd 3 synir hver umferd geeti ordid a pessu svaedi arid 2030 ad gefnum ofangreindum forsendum.
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Mynd 3 Aztlud sélarhringsumferd 4 Digranesvegi (10.000) og Hamraborg (6.400) & virkum dégum &rid 2030
(Heimild:vsO).

Samkvaemt pessu verdur umferdaraukningin meiri @ Digranesvegi en Hamraborg en mest verdur
aukning um Vallartréd og feeri hversdagsumferd par ar 800 bilum & sélarhring arid 2019 i 4.700 bila 4
solarhring arid 2030. Megin nidurstédur umferdarspar er ad gatnanet rddi vid fyrirhugada
uppbyggingu i Hamraborg midad vid gefnar forsendur. Eins og a6ur segir eru forsendur ad baki pessum
utreikningum m.a. paer ad breyttar ferdavenjur til framtidar verdi pess valdandi ad umferd verdi 30 %
minni & pessu svaedi en ella. Slikt er i samraemi vid markmid Képavogsbaejar og svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins um aukningu vistveenna samgongumata til framtidar sem leidir af sér breyttar
ferdavenijur. Fyrirhugad deiliskipulag stydur pau markmid.

Umferdarslys

Képavogsbeer hefur safnad upplysingum um umferdarslys innan baejarmarka og eru pau flokkud eftir
alvarleika. Mynd 4 synir slys sem skrad hafa verié & arabilinu 2007-2018 og koma Ur gagnagrunni
Samgongustofu. Sja ma & myndinni ad innan pessa sveedis hafa 6hdpp ordid flest 4 Hamraborg. Fa
skrad 6hopp eru a Vallartr66 og faein a Digranesvegi & peim kafla sem naestur er fyrirhugadri
uppbyggingu. Med nyju deiliskipulagi eykst umferd um pessar gétur eins og ad framan greinir. Velta
ma fyrir sér hvort Képavogsbeaer purfi til framtidar ad huga ad hradaminnkandi adgerdum, sérstaklega
a Hamraborg, til pess ad draga ur likum & umferdaréhéppum.
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Mynd 4 Umferdarslys & midbaejarsvaedi arin 2007-2018. Blar litur merkir 6happ 4n meidsla og graenn litur slys
med litlum meidslum®.

Hljodvist
Ekki hefur verid unnin heildsteed athugun 4 havada og ahrifum aukinnar umferdar & hljédvist i
nzerliggjandi hverfum.

Ari& 2018 var unnin adgerdarazetiun gegn havada 4 arunum 2018-2023 fyrir Kdpavogsbae’ i samraemi
vid reglugerd um kortlagningu havada og adgerdarazetlanir nr. 1000/2005. Samkvaemt reglugerdinni
skal kortleggja havada og Utbua adgerdaaaetlanir fyrir péttbylissvaedi med yfir 100.000 ibda og vegna
havada fra storum vegum med arsdagsumferd yfir 8.000 okutaeki (3 milljénir 6kutaekja a ari).

Hljéovarnir eru til stadar fra Nedstutr6d ad Vallartr6d eins og sjad ma 4 mynd 5. Samkvaemt
adgerdardzetlun er ekki gert rad fyrir frekari hljédvérnum 3a pessu svaedi til naestu fimm ara. Midad vio
umferdarspd geeti umferd a Digranesvegi farid upp undir pau mork sem skoda pyrfti adgerdir vegna.
Slikt raungerist po ekki fyrr en ad uppbyggingu lokinni & pessu sveedi sem og 4 Karsnesi, enda midar
umferdarspd vid arid 2030. Samkvaemt reglugerd um kortlagningu havada skal endurreikna hljédkort
arid 2022 og verdur pa aftur metin breyting a fjélda ibda sem bua vid havada yfir kréfum reglugerda.

5 Mynd ar kortasja Képavogsbaejar.
7 https://www.kopavogur.is/static/files/Heilbridiseftirlit/1512578 adgerdaraaetlun-vegna-
havada kopavogsbaer.pdf
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Bent er & ad aeskilegt er ad pegar hénnun hefur verié nanar Gtfaerd verdi unnir Utreikningar 4 havada
sem geefu til kynna hvort og hvar bregdast pyrfti vid med motvaegisadgerdum sem dregid geti Ur
mogulegum neikvaedum ahrifum umferdaraukningar.

Mynd 5 Hljédvarnir a Digranesvegi @ milli Nedstutradar og Vallartradar.

3.2 Borgarlandslag

Fyrirhugud uppbygging er 4 midsvaedi par sem hluti hlisnaedis er skrifstofuhlsnaedi a 2-4 hadum byggt
a arunum 1960 og 1989. Hinn hlutinn er ibudarhdsnaedi vid Vallartrod og Nedstutrdéd & 1-2 heedum
byggt 8 &runum 1949-1958. Allar pessar byggingar innan reitanna tveggja verda fjarlaeegdar. Samkveemt
husakonnun hafa ndverandi byggingar lagt verndargildi og er ekki gerd tillaga ad verndun hdsanna.

Deiliskipulagid felur i sér uppbyggingu fjolbylishusa sem er i meira samraemi vid peer byggingar sem
eru nu pegar innan midsvaedis i Hamraborg heldur en hisnadi ad Vallartr6d. Haesta bygging verdur
allt ad 12 haedir og mun na upp i kdda 83,35 m h.y.s. Haestu byggingar 8 midsveedi Hamraborgar i dag
eru vid Hamraborg 18 og 26 og risa paer i rimlega 70 m h.y.s. Haedir hisa verda fra 3 haeedum upp i 13
hadir, en almenn haed er 3-6 hadir. Mynd 6 synir hugmynd um utlit haestu byggingar og umhverfis
pbegar horft er fra horni Hamraborgar 10 til sudausturs.

Mest aberandi breyting & had husa frd pvi sem nu er verdur 3 reit B-4 enda er par fyrir lagreist byggd.
Breyting verdur a@ Utsyni og asynd ar ibadum vid Hamraborg 30-36 til sudurs, sja tillogu ad utliti
mannlifsassins 4 mynd 7.

Honnudir skipulagstillogu leggja dherslu a vandada byggingalist og uppbrot bygginga til ad opna fyrir
sjénlinur og birtu inn i almenningsrymi. Einnig er 16g0 ahersla & fjdlbreytni bygginga 4 svaedinu.

Med nyju deiliskipulagi mun asynd svaedisins breytast. Heildaryfirbragd svaedis mun batna med meira
jafnvaegi i husagerd og haed husa. Einnig er 16gd ahersla @ honnun nudtimalegra goturyma og
almenningsryma. Segja ma ad pegar uppbygging samkvaemt deiliskipulagi verdi lokid verdi asynd pess
umtalsvert betri en nu er.

Huga parf ad dhrifum & neerliggjandi byggd og pa einkum mogulegu skuggavarpi nyrrar byggdar a
nuverandi byggd sem og innan deiliskipulagssvaedis.
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Mynd 6 Hluti ndverandi hisnaedis & svaedinu a efri mynd, horft til sudausturs frd Hamraborg 10. Nedri
mynd synir hugmynd ad utliti pegar horft er fra vesturenda deiliskipulagstillégu, fra svipudu
sjénarhorni og efri mynd.
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Mynd 6 Hluti ndverandi huisnaedis @ sveedinu a efri mynd, horft fra Vallartréd til vesturs. Nedri mynd
synir hugmynd ad utliti pegar horft er inn mannlifsasinn skv. deiliskipulagstillogu, fra svipudu
sjénarhorni og efri mynd.

3.3 Framkvamdatimi

SU uppbygging sem kynnt er i pessari deiliskipulagstilldgu mun eiga sér stad @ nokkrum arum og pvi
munu ahrif & framkvaeemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma rad fyrir ad vid undirbuning
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husgrunna og bilakjallara verdi havadi og énaedi fyrir ibla i naesta nagrenni. Einnig verdur aukid
timabundid alag 4 gatnakerfinu vegna flutninga efnis ad svaedinu auk efnisflutninga Ur hldsagrunnum
og vegna nidurrifs niverandi husnadis innan reitanna. Gera ma rad fyrir ad meginpungi umferdar a
framkvaemdatima verdi um Vallartréd. Mikilvaegt er ad haft verdi samrad vid ibda i adliggjandi hisum
og atvinnustarfsemi adur en nidurrif hefst og peim gerd grein fyrir timasetningu og fyrirkomulagi
framkvaemda.

Benda ma 4 ad ef nota a hluta efnis sem til fellur i landfyllingar &8 hafnarsveedum parf ad hafa samrad
vid Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvadis vardandi samsetningu pess efnis og ad ekki sé
um jardvegsmengad efni ad raeda. Einnig er varp dypkunarefna og natturulegra évirkra efna i hafig,
b.e. fastra jardefna, had leyfi Umhverfisstofnunar i samraemi vid 9. gr. laga nr. 33/2004 um varnir gegn
mengun hafs og stranda.

3.4 Samandregin nidurstada

e Uppbygging samkvaemt deiliskipulagstillogu er i goédu samreemi vié nugildandi
skipulagsaaetlanir.

e begar uppbyggingu verdur lokid verdur umferd meiri en nu er. Ekki liggur fyrir heildstaed
greining a ahrifum fyrirhugadra deiliskipulagsbreytinga a gatnakerfid 4 pessu svaedi en
skilegt er ad slikt verdi unnid med skipulagstolum sem syna uppbyggingu 4 adliggjandi
sveedum til framtidar litid.

e Aukin umferd leidir af sér aukinn havada medfram umferdarmestu gétunum. Sem hluti af
reglugerd um kortlagningu hdvada verdur metid fyrir lok ars 2022 hvort setja purfi upp
hljédvarnir vegna aukinnar umferdar a pessu sveedi. Bent er 8 ad aeskilegt er ad pegar hénnun
hefur verid nanar utfaerd verdi unnir utreikningar & hdvada sem geefu til kynna hvort og hvar
bregdast pyrfti vid med modtveegisadgerdum sem dregid geti ur mogulegum neikvaedum
ahrifum umferdaraukningar.

o Uppbygging a sveedinu mun a heildina litid hafa jdkvaed ahrif 4 borgarlandslag og félagslegt
umhverfi. Asynd mun breytast og uppbygging mun skapa adsteedur og addrattarafl fyrir
fiolbreytt mannlif. Huga parf ad pattum eins og skuggavarpi og sjonlinum.

e Uppbygging a sveedinu mun leida af sér timabundié 6nadi vegna efnisflutninga sem og vid
undirbuning hdsgrunna og bilakjallara & framkveemdatima. Gera ma rad fyrir ad uppbygging
svaedisins nadi yfir nokkurra ara timabil. Mikilveegt er ad haft verdi samrdd vid ibua i adliggjandi
hisum og atvinnustarfsemi adur en nidurrif hefst og peim gerd grein fyrir timasetningu og
fyrirkomulagi framkvaemda.

e Verdi jardvegur ur hdsagrunnum notadur ad hluta til uppfyllingar lands parf ad hafa samrad
vid heilbrigdiseftirlit og saekja um leyfi til Umhverfisstofnunar.
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